11l OBECNY VZOR BEZ ZARUKY

SMLOUVA O NAJMU BYTU
Smluvni strany:

Jméno a fijmeni:
Trvalym bydliS&m:
Dorwovaci adresou:
Cislo bankovniho &tu:
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Jméno a fijmeni:
Trvalym bydliSem:
Dorwovaci adresou:
Rodnécislo:

Cislo oltanského pikazu:
Cislo bankovniho &tu:
(dale jen ,najemce")

uzavely nize uvedeného dnegsice a roku podle § 663 a nast. 20/1964 Sh., alanského zakoniku, v
platném zani tuto smlouvu o najmu bytu:

I. ProhlaSeni smluvnich stran

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je Wiym viastnikem bytd. o pdtu mistnosti , 0 vyiife
m2 situovaném v nadzemnim podlazi dopau__ na pozemkud. , ulice
, katastralni uzemi , obec , jakoZ i spoluvlastnického
podilu na spoknych¢astech pedmétného domu. K bytové jednotce jako jefigtuSenstvi dale nalezi
. Byedwnotka je zapséana na kV u
Katastralniho fadu v . Tatovist je pedntem této najemni

smlouvy a je v jejim textu dale ozimvana téz jen jako ,bytova jednotka®, ,byt".

1.2. Najemce vyslownprohlasuje, Ze skutnosti tykajici se fednEtu najmu uvedené v odstavci 1.1. této
smlouvy jsou mu date znamy, kdyz si bytovou jednotku prohlédnigguzavenim této smlouvy, a zZe vySe
uvedené skutmosti mu byly dale oséeny a doloZeny vypisem z katastru nemovitosti.

II. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel touto smlouvoiepechava najemci do najmu byt dle odstavce 14 stétouvy, a to &etre
vybaveni popsaného ¥grlavacim protokolu, ktery je nedilnou &asti této smlouvy, za ndjemné sjednaré v
IV. této smlouvy. Najemce tento bytetns vybaveni podle odstavce 2.2. této smlouvy do ngfijima za

najemné sjednanéd. V. této smlouvy.

2.2. K gredani a fevzeti bytu bude sepsaredavaci protokol, ktery se timto stane nedilnou&stiltéto
smlouvy. V gedavacim protokolu bude mj. obsazen popis vybawgni Redani a fevzeti bytu proéhne dne

[Il. Doba trvani najmu

3.1. Najem se sjednavéa na dobtitou, a to pdinaje dnem a kendnem . Sjednanou
dobu najmu je mozno prodlouzit oboustréamadsouhlasenym dodatkem.

IV. Ndjemné a uhrada za sluzby spojené s uzivagtm b



4.1. VySe najmu je sjednana dohodou smluvnich sagrzecini celkem K(slovy:

kordaskych) ngsicné. Najemce se dale zavazuje hradit pronajimatetilgaha sluzby
spojené s uzivanim bytu a spiigch prostor v dogve vySi stanovené spravcem, které ke dni podgisu t
smlouvygini ,- K/ mésic @i poctu __ ¢lend doméacnosti v bytové jednotce. Yipac zvysSeni

zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu ze strprdvse nebo dodavatekchto sluzeb je ndjemce povinen
hradit zalohy na sluzby ve zvySené vySi, a to aue & imuz doSlo ke zvySeni zaloh na sluzby. Toto ujednani
plati obdobg pro gipad, kdy u najemce dojde ke zvySenttpasob, které s ndjemcem v biydli. ZmEnu v
poctu osob je najemce povinen oznamit pronajimatelhrgich uvedenych #. 6 odst. 6.2. této smlouvy.

4.2. Najemné a zalohy na sluzby dtegichoziho odstavce jsou splatné vzdy ke kazdému _dni gislusného
mésice na résic dogedu, a to nadet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvyonad jiny &et, ktery
pronajimatel oznami pisefnajemci nejméxdeset dni fede dnem splatnostiifpadré v hotovosti k rukam
pronajimatele). Za den Uhrady se povazuje dgs@ni gednetné castky na Get pronajimatele.

4.3. Pronajimatel vZzdy po 12-tigsicich gedlozi najemci doklady o zaplaceni popiagkzaloh a dojde k
vyUctovani gipadnych peplatki ¢i nedoplatk.

4.4,V gipad, Ze ndjemce bude v prodleni s Uhradou dle odstaice 4.2. této smlouvy, sjednavajastnici
smluvni pokutu ve vySi 0,1% z dluznéstky za kazdy zagaty den prodleni. Timto ujednanim nenicgoio
pravo pronajimatele na zakonny poplatek z prodienpravo na nahradu Skodyimebené porusenim této
smluvni povinnosti az do jeji skute vyse.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemrigerbyt za podminek stanovenych & 4.07/2006 Sb., o
jednostranném zvySovani najemného, jednos¥ranonajimatelem zvySovano.

V. Kauce
5.1. Najemce se zavazuje slozit pronajimateitku ve vysi ,-Kako kauci k zaji¥ni najemného a

Uhrady za pléni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu a faghjinych svych zavazkv souvislosti s
najmem (nap na kryti Skod, které by eventué&lppisobil ndjemce vigdnetu najmuci ve spolénych
prostorach domu, na Ghradu smluvnich pokut, poplatgrodleni apod.). Kauci najemciegdava pronajimateli
v hotovosti i podpisu této smlouvy.

5.2. Pronajimatel je opragn pouzit kauci k Ghradpohledavek za najemcemigobem uvedenym v § 686a
odst. 3 obanského z&koniku.

5.3. V gipad, Ze dojde Kerpani kauce, je ndjemce povinen do jednobsice petzni prostedky doplnit do
puvodni vySe. V pipac poruseni této povinnosti, bere najemce &@owmi, Ze tato skudmost zaklada pravo
pronajimatele najem bytu vyp&dst bez givoleni soudu dle ust. § 711 odst. 2 pism.hjamiského zakoniku.

VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci $emy vykon prav spojenych s uzivaniregrétu najmu a ¥ci
v ém se nachézejicich.

6.2. Dle dohody smluvnich stran je najemce op¥aayt vyuzivat vyldné pro své Gely a pro ubytovangthto
osob: . Najemaavjagn pisem& oznamit pronajimateli veSkeré &ny

Vv poctu osob, které Ziji s najemcem v bya to do 15 dinode dne, kdy ke zéné doSlo. V pisemném oznameni
je najemce povinen uvést jméndijimeni, data narozeni a statiiiguSnostdchto osob. Nesplni-li najemce tuto
povinnost, je pronajimatel opré&mnajem bytu vyposdét bez givoleni soudu dle ust. § 711 odst. 2 pism. b)

obganského zakoniku.

6.3. Najemce a ten, kdo s nim byt uziva, jsou powdivat frednmét najmuiadnym zgisobem obvyklym p
vykonu prava vyplyvajiciho z ndjmu bytu. Ndjemcpaodda za veskeré Skodytmmbené jim nebo osobami,
které s nimi bydli, nebo osobami, jimz umozni dedmetu podnajmu Hstup.

6.4. Najemce a ten, kdo s nim byt uziva, jsou puvidrzovat pedmét najmu veistotg, v dobrém a uzivatelném
stavu. Jsou rowZ povinni dbat na to, aby veSkeré jimi uZivanéalmste a zédzeni &etng zapojenych spétbici
byly v naprostém p@dku a v provozuschopném stavu dle platnyicupigi.



6.5. Ri poruchach a poskozenich na zasobovacich vedgnf@jemce povinen zajistitgruseni gislusného
piivodu a o poruSe neprodiemyrozun¥t pronajimatele.

6.6. Najemce a ten, kdo s nim bydli, jsou povirepnodle’ provést a vlastnim nakladem hradit drobné opravy
v byt souvisejici s jeho uzivanim, jakoz i prace spogh&nou udrzbou fednetu ndjmu. Drobnymi opravami
a béznou adrzbou se rozumi opragiybézné Gdrzba ve smyslu ust. 88§ 5 a &izeni vladyé. 258/1995 Sbh.,
kterym se provadi alansky zakonik.

6.7. Najemce ani ten, kdo s nim byt uziva, nejgmawreni provadt na gedn¥tu najmu jakékoli stavebni
zmeény nebo zminy na instalacich. Najemce ani ten, kdo s nim Bigdinejsou oprawmi provadt na gednstu
najmu jiné zminy nebo Upravy bezipdchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6.8. Najemce a ten, kdo s nim byt uziva, se zavdndrzovat obechzavazné bezgaostni, pozarni a
hygienické pedpisy.

6.9. Najemce a ten, kdo s nim byt uziva, se zavamzingistovat spoléné prostory domu, neuntisvat v nich
predn¥ty, jez by omezovaly ostatni uZivatele a nebo bylmohrozit bezpénost tetich osob.

6.10. Najemce a ten, kdo s nim byt uziva, se zgvaachovéavat v doiklid tak, aby nad miru obvyklou nebyli
ruSeni ostatni uzivatelé. Berou nademi, Ze je zejména nutno respektovat dobu tz&niho klidu mezi 22.00
az 6.00 hod.

6.11. Najemce ani ten, kdo s nim byt uziva, negmavréni provozovat v gedn&tu ndjmu jakoukoliv
Zivnostenskouwi podnikatelskowi obdobnou vydleénoucinnost. Nejsou row¥ opravieni umistit do pednetu
najmu na jeho adresu sidlo jakékoli pravnické osolmyisto podnikani jakékoli fyzické osoldyjakéhokoli
jiného subjektu.

6.12. Najemce a nebo ten, kdo s nim byt uziva, fEminni umoznit na vyzvu pronajimatele pronajiriate
jejich zmocrnym zastuptim péistup do bytu zadelem kontroly stavuigdnétu najmu a posouzeni fieby
pripadnych opravi jiného zajiSéni provozuschopnosti bytu jednou Zéspusné kalendai ctvrtleti. V piipads,
Ze se smluvni strany nedohodnou na prodlouzeni tteéigi najmu nebo spolu neuzau novou najemni
smlouvu, najemce se zavazujhbm 30 di predfadnym uplynutim doby trvani najmu umoznit pronajiefiaa
osobam jej doprovazejicim prohlidku bytu Zalém jeho ukazky potencialnim najeimt Pronajimatel je
povinen tyto navévy realizovat pouze mezi 18:00 aZz 20:00 hodinojemée je povinen v této déiprohlidku
bytu umoznit.

VII. Zanik najmu
7.1. Najem bytu zanika:

1. uplynutim doby, na niz byl najem sjednan

2. pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a n&gemnicdatu, které sjednaji

3. pisemnou vypadi pronajimatele gfimésiéni vypowdni lhitou, ktera pone kEzet prvnim dnem
kalend#&niho nesice nasledujiciho podsici, v emz byla vypo¥d doruwena najemci. Vypasd musi byt
podana pronajimatelem tak, ze vypdni Ihita musi skotit ke konci kalendéniho nesice. Vypo¥dni divody
a podminky vypogdi jsou dany ust. § 711 a 711atahského zakoniku

4. jinymi zpisoby gedpokladanymi afanskym zakonikem

7.2. Po skoeni najmu je najemce i ten, kdo s nim byt uzivavipen gedn&t ndjmu vyklidit a pedat najemci
ve stavu, v jakém jejipbiral, s pihlédnutim k obvyklému op#gbeni. Najemce je zejména povinen v diadp
predanim bytu provést uklid celého bytu, tj. zejmeylaixovani vSech kobetc seteni vSech podlah, ¢igteni
spotebiti zabudovanych v kucligké lince, sanitarni keramiky v koupéla WC, jakoz i vyisténi a uklid
ostatnich prostor afpdnett, které najemce od pronajimatel@ predani bytu fevzal. V gipads, Zze ndjemce
tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel oprénrzajistit Uklid prostednictvim tetich osob a naklady s tim
spojené pelttovat najemci. O f@dani a fevzeti pedntu najmu paidi smluvni strany zapis, ktery podepisi
vlastnoréng, pripadré jejich zplnomoc#ni zastupci. Najemce i ten, kdo s nim byt uzivedyjpovinni vyklidit
piednmét najmu a pedat ho pronajimateli nejpogdke dni skoeni najemniho vztahu. \fipack prodleni s
vyklizenim a pedanim pednEtu najmu se najemce zavazuje zaplatit pronajimaelivni pokutu ve vysi
1000,- K za kazdy den prodleni.



7.3. Pokud najemce vyklidi beiwbdi predntt najmu gred uplynutim sjednané doby ngjmu dle této smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli ndjemné za ddderd do skoteni najmu zbyva, nedohodne-li se s
pronajimatelem jinak.

VIII. Zavéretna ustanoveni

8.1. Jakékoliv zrny ¢i dodatky k této smlouvje treba @init pisemri se souhlasem obou smluvnich stran.
8.2. Tato smlouva se finuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smiluwrdrs obdrzi jedno.

8.3. Pokud by tato smlouva obsahovala ustanovéeré by bylo v rozporu s pravnimigupisyCeské
republiky, budiz toto ustanoveni posuzovano jakocstatné, které tudiz nema vliv na platnost smigakyg
celku.

8.4. VSechny spory vznikajici z této smlogvy a ugslosti s ni budou rozhodpvény s koneu platnosti u
Rozhodiho soudu fi Hospodd#ské komae Ceské republiky a Agrarni kon@Ceské republiky podle jehadu
a Pravidel jednim rozhodcem jmenovanyfadgsedou Rozh@tho soudu.

8.5. Dorgovani Eastnikim smlouvy se provadi osobnebo doporéenym dopisem zaslanym do vlastnich
rukou na dorovaci adresudastnika uvedenou v zahlavi této smlouvy. Gddpnajemce pisemnostipnout
nebo ji posta vrati jako neddaiitelnou, povazuje se pisemnost za denou dnem, kdy jejiifjeti bylo odepeno
nebo postou vraceno pronajimateli jako nediteiné. U vSech pisemnosti déavanych najemci do vlastnich
rukou se pipousti nahradni doeni.

8.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvuwirzgi ze své pravé a svobodnide; urité, vazre a
srozumitel® nikoliv v tisni, omylu a za ndpadmevyhodnych podminek a nékaz toho pipojuji nize své
vlastnorini podpisy.

8.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho dplEma smluvnimi stranami &ihn4 je ode dneipvzeti

bytu

\YJ dne \Y dne

Pronajimatel: Néajemce:



